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Bail commercial renouvellement








 Simple, Rapide, Complet. A jour des dernières lois. Avenant de bail commercial à rédiger en ligne en quelques minutes. Bureaux, Commerces, Autres, Mixtes. Modèles de Contrat de Location. Spécial Garages, Parking et Box. Le bail commercial ne prend pas fin automatiquement à son terme. A la fin du bail, soit le bailleur notifie un congé, soit le locataire notifie une demande de renouvellement, soit le bail se.

 Toute demande de renouvellement du bail commercial, qu’elle soit de l’initiative du bailleur ou du preneur, doit être accompagnée d’une demande de loyer. Afin de procéder à une augmentation du loyer, le bailleur doit donc adresser au preneur une offre de renouvellement du bail et lui proposer un montant.

 Le renouvellement du bail commercial est soumis à des règles spécifiques. Votre locataire et vous-même êtes obligés de respecter les conditions nécessaires au renouvellement du bail commercial si votre souhait est de prolonger le bail en cours.

 Le droit au renouvellement du bail commercial. Dans la plupart des cas, les baux commerciaux sont consentis pour une durée de années.

 Cependant, lors du renouvellement du locataire, certains bailleurs avisés portent la durée à ans. La stipulation de cette durée permettra au bailleur, lors du prochain renouvellement de bail, de fixer librement le loyer – et ce, sans référence à l’indice servant de base à la révision.

 Comment renouveler un bail commercial à son terme ? Lorsque le bailleur souhaite procéder au renouvellement du bail, il doit nécessairement vous délivrer un congé accompagné d’une offre de renouvellement, mois avant la date d’expiration, par acte d’huissier. Dans les faits, un bailleur consent un bail commercial à une SAS pour neuf ans à l’issue duquel il lui délivre un congé avec refus de renouvellement et une offre d’indemnité d’éviction.

 S’apercevant finalement que son locataire n’est pas immatriculé au RCS, le bailleur lui refuse alors la proposition d’indemnisation, l’assigne en validation du congé, et expulsion. Lorsque le locataire et le propriétaire des locaux se mettent d’accord sur le principe du renouvellement du bail commercial, cela va donner lieu à un nouveau bail.



 Dans la majeure partie des cas, le nouveau bail commercial est renouvelé dans les mêmes conditions que le bail venant d’expirer. Si aucune des parties (bailleur ou locataire) ne se manifeste, le bail se prolonge tacitement pour une durée indéterminée.



 Si la durée de prolongation excède trois ans à la fin du bail, le bail ayant dépassé douze ans, le loyer sera déplafonné. Selon le code du commerce, le renouvellement du bail commercial doit être spécifié mois avant la date d’échéance du bail. Si c’est à la demande du bailleur, c’est par un acte extrajudiciaire que cela doit se faire.

 Par contre, si c’est à l’initiative du locataire, c’est possible que ça soit par courrier. Avant la loi Pinel et la loi Macron, le locataire avait aussi l’obligation de passer par un acte extrajudiciaire pour notifier sa demande de renouvellement.

 A l’arrivée du terme du bail commercial (ans en principe), celui-ci ne prend pas automatiquement fin. Le locataire bénéficie d’un droit au renouvellement.

 De son côté, le bailleur peut vouloir augmenter du loyer initialement fixé à l’occasion du renouvellement. Lorsqu’un bail commercial arrive au terme des ans, seule une demande de renouvellement ou une notification de congé réalisée dans les délais légaux en provenance du bailleur ou du locataire peut le prolonger ou le rompre. Il sera réévalué à la valeur locative du marché pouvant donner lieu à une augmentation très importante de son prix.



 Pourquoi et comment rédiger un avenant de bail commercial ? Que faut-il savoir avant de signer un tel document ? Quels sont les cas à connaître ? Conseil : Pour éviter une tacite reconduction du bail commercial, il convient, pour le bailleur de procéder à une résiliation amiable du bail commercial avec offre de renouvellement et pour le preneur de demander le renouvellement du bail commercial (article L 145-alinéa du Code de Commerce). Certains baux commerciaux ne confèrent pas un droit au renouvellement, comme par exemple le bail commercial donné par un tuteur ou un administrateur légal.

 En outre, le propriétaire et le locataire peuvent toujours se mettre d’accord pour que le locataire renonce à son droit au renouvellement du bail commercial, ou que le propriétaire accorde ce droit alors que la loi ne l’y oblige pas. Pour être renouvelé, le bail doit avoir fait l’objet d’une demande de renouvellement de la part du locataire, acceptée par le bailleur.

 Un nouveau contrat, avenant au 1er, prend alors la suite et permet au locataire de demeurer titulaire du droit au bail et rester en capacité de vendre son fonds de commerce. Dans le cadre d’un renouvellement de bail commercial, les diagnostics sont-ils obligatoires ? 
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