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Contrat unilatéral de vente








 Les étapes de la transaction immobilière entre particuliers. Pour rappel, une vente immobilière est presque toujours (sauf rares exceptions) réalisée en deux temps. Dans un premier temps, un. Pour cela, il dispose de deux solutions : la promesse unilatérale de vente et le compromis de vente.

 La promesse unilatérale de vente est une des étapes conseillées de l’achat immobilier. C’est un avant-contrat dans lequel le vendeur s’engage à céder son bien immobilier à un prix donné à un acheteur. Il s’agit de l’avant-contrat ayant pour objet la conclusion d’un contrat de vente, dont les conditions essentielles (la chose et le prix) sont déjà déterminées.

 Il lui donne ainsi en exclusivité une "option" pour un temps limité (généralement deux à trois mois). Comment ça marche ? Le point maintenant. Vous cherchez un exemple de contrat unilateral, voici quelques visuels sur la thématique contrat unilateral pour vous aider dans vos recherches. Il existe aussi des promesses unilatérales d’achat, même si elles sont plus rares dans la pratique.

 Pour mémoire, une promesse unilatérale de vente est un avant-contrat par lequel le promettant s’engage envers le bénéficiaire à conclure un acte définitif de vente dans le cas où le bénéficiaire souhaiterait contracter. Elle contient un engagement du promettant (le lotisseur) de vendre un lot à des conditions prédéterminées.

 Ce contrat dit préparatoire permet à une partie d’offrir à une seconde, un droit d’option qui lui permettra, si elle le décide, de conclure un contrat dont les éléments principaux sont déjà définis dans la promesse. Autrement dit, la promesse unilatérale, très courante en droit immobilier, offre à son titulaire un accès privilégié à un bien donné.

 Ce document vous fournira les éléments nécessaires à la rédaction d’un acte complet. Il confère donc une exclusivité et un droit d’option sur le bien à l’acquéreur pendant une durée limitée, le plus souvent en échange d’une indemnité d’immobilisation.



 Si l’acquéreur décide d’acquérir le bien immobilier, il lève l. Concrètement, par la promesse unilatérale de vente, le promettant (vendeur) s’engage à vendre un bien déterminé à un bénéficiaire. Ce dernier dispose alors alors d’une option : soit il accepte l’achat du bien et la vente est définitivement conclue soit il refuse l’achat et la promesse unilatérale de vente devient alors caduque.

 La promesse de vente, même acceptée par le futur acheteur, peut être soumise à une condition suspensiveM. Ces clauses représentaient donc, pour le vendeur, un pouvoir unilatéral de fixation du prix dans le contrat de vente, pouvoir prohibé par le droit français de la vente. On parle aussi de clause de sauvegarde. Lorsqu’une promesse unilatérale est signée, elle engage le propriétaire à vendre le bien à un acquéreur qui reste dans un premier temps libre d’acheter ou non.



 La formulation de délais est nécessaire pour cadrer cette promesse. Elle peut être faite par acte authentique ou sous seing privé.

 Une promesse unilatérale de vente, ou PUV est un contrat formel qui est signé par les deux parties, le promettant et le bénéficiaire. La signature peut être effectuée avec ou sans notaire, on parle alors de signature « sous seing privé ». C’est un contrat unilatéral établi par le propriétaire actuel du bien qui l’engage à bloquer le bien en vente en faveur d’un client.

 De ce fait, cela distingue la promesse unilatérale de vente de l’offre puisque cette dernière n’est pas un mécanisme contractuel mais une manifestation unilatérale de volonté. Il s’agit en effet d’un document qui permet au vendeur de « réserver » le bien à l’attention exclusive d’un acquéreur, en précisant un prix mais aussi une durée pendant laquelle cette préférence est valable.

 Chacun est engagé par le compromis, contrairement à la promesse unilatérale de vente où seul le vendeur est engagé à vendre. Elle fixe un délai au cours duquel le vendeur peut "lever son option" et accepter de vendre aux conditions prévues au contrat.



 Ainsi, outre le consentement (A) et l’aptitude à contracter (B) des cocontractants, la formation du contrat de promesse suppose l’existence d’un contenu licite et certain (C). La jurisprudence considère parfois que le notaire doit informer les acquéreurs sur les risques de l’opération prévue par le. Ce dernier a encore le choix de changer d’avis en levant l’option de la promesse de vente. L’acheteur dispose d’un temps de réflexion au bout duquel il doit donner.

 Il s’agit d’un document juridique de nature contractuelle, contracté par le vendeur et l’acheteur, avant la signature de la vente définitive. La levée de l’option est d’une importance cruciale : elle fait en effet passer la promesse de vente, d’un contrat unilatéral à un contrat synallagmatique, engageant les deux parties. Imaginons qu’un producteur de biens confère à son distributeur le droit de vendre pour son nom et pour son compte ses produits.

 Une fois que la promesse unilatérale de vente ou d’achat est faite, l’autre partie a le choix de lever l’option ou pas dans un délai déterminé. Nullité du contrat après avoir signé la promesse de vente Après que le vendeur a adressé à l’acheteur une promesse unilatérale de vente, il bénéficie d’un délai légal lui permettant de lever l’option.

 Ce délai de rétractation est d’une durée de jours, additionnés au délai d’option prévu dans la promesse. En effet, bien qu’il ne crée des obligations que pour une seule des parties, le contrat unilatéral reste tout de même formé par un accord de volontés (les deux parties se mettent d’accord pour donner naissance à un contrat).

 L’acte juridique unilatéral, quant à lui, n’est formé que par la volonté d’une seule personne. Par exemple, le testament est un acte juridique unilatéral : il n’est l’oeuvre que d’une seule personne, son auteur. 
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